INFORMASJON TIL TILTAKSHAVER OG S@KER desember 2017

DRIFTSBYGNINGER | LANDBRUKET

Sgknad sendes til:

Hva er en «driftsbygning i landbruket»?

Begrepet "driftsbygning” er i denne sammenhengrétéosom et bygg som er ngdvendig for den
ordineere landbruksdriften av en landbrukseiendoetteDomfatter blant annet driftsbygninger for
jordbruk, husdyrbruk, seterdrift, hagebruk, gantrekogsdrift, pelsdyravl, reindrift og yrkesfisKe.
plan- og bygningsloven (pbl) 8 11-7 punkt 5 a)ileak i landbruket angitt som "ngdvendige tiltak fo
landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringkgimmhet basert pa gardens ressurser”.

Hva som kommer inn under begrepet «driftsbygnilagdbruket» og ikke er ikke alltid opplagt. Vi
nevner derfor noen eksempler pa hva som falleuimter begrepet og hva som faller utenom;

Hageveksthus, siloer og landbruksverksteder regmes«driftsbygning» sa lenge de brukes som en del
av landbruksdriften. Men brukes de for eksempéhgjer av landbruksmaskiner for salg, opplag eller
lignende, faller de utenfor. Husveere i forbindetssd seterdrift eller skogsdrift regnes som
"driftsbygning i landbruket”. (Disse kan ikke brukél bolig eller fritidsbolig.) Vaningshus og
frittiggende garasjer for privatbiler eller andqgeretay er ikke "driftsbygning i landbruket”.

Bygg for fabrikkmessig produksjon og salg er hellkke "driftsbygning i landbruket”. Dersom bygget
har sammenheng med landbruksproduksjon som skigéngien, eller gardens behov for varer og
tienester, regnes imidlertid bygget som «driftsbggn. For eksempel er et potetpakkeri & anse som en
«driftsbygning» nar det brukes til & pakke potétaiegen produksjon, men ikke om potetene som
pakkes kommer fra andre. Bygg som brukes til opipgtiav hester kan vaere en «driftsbygning», mens
en ren ridehall faller utenfor begrepet.

Avgrensningen mellom landbruksdrift og fabrikkmegsitoduksjon er som sagt ikke alltid helt klar. Det
ma derfor foretas en konkret vurdering i den erksdtk. | vurderingen er det naturlig & ta hendyn ti
bruken av og starrelsen pa bygningen, omfanget@iussjonen og hvilke ulemper produksjonen
medfarer av lukt, stay og annet. Denne vurderingérforetas av den kommunale
bygningsmyndigheten. Er du i tvil om det du skargjkommer inn under begrepet «driftsbygning i
landbruket» eller ikke anbefaler vi at du kontalkemmunen.

Hvilke driftsbygninger i landbruket er unntatt sgkn adsplikt og hvilke ma du sgke om?

Nar du skal bygge driftsbygning i landbruket er letulike kategorier som er aktuelle. Avhengig av

byggets starrelse og plassering kan det veere at du;

1. Kan bygge uten & sgke (altsa ikke sgknadspliktig).

2. Ma sgke, men kan som tiltakshaver (tiltakshaveyggherre / du som skal byggeslv veere
ansvarlig for sgknaden og byggearbeidene.

3. Ma sgke og sgknaden ma innsendes av foretak s@msedf ansvar som ansvarlig sgker.
Prosjektering og utfgrelse ma utfares av foretak pétar seg ansvar som henholdsvis ansvarlig
prosjekterende og ansvarlig utfgrende. Eventueiltrodl ma utfgres av foretak som patar seg
ansvar for kontroll. Alle foretak som patar segvamsna tilfredsstille krav til kvalitetssikring jf
SAK10 kapittel 10 og krav til utdanning og praki$iSAK10 kapittel 11.

Her er tre tabeller med mer informasjon om de uli&igoriene:

1. Ikke sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven (bl) & 20-5 ¢) og SAK10 § 4-1 a), b) og c)

Hvilke bygg gjelder dette for? Hvem er ansvarlig fo hva?

Frittliggende byggverk som er Du er selv ansvarlig for at tiltaket (tiltaket =tk skal
knyttet til drift av jordbruks, bygge) falger bestemmelsene i plan- og bygningsiowed
skogbruks- eller reindriftsomrader | tilhgrende forskrifter, arealplaner som kommunegien
SAK10 § 4-1 c) gir felgende faringer | arealdel og reguleringsplan, og andre tillate#taket ma

Norsk Kommunalteknisk Forening, Borggata 1, 0650 Oslo. Sentralbord: 22 04 81 40. kommunalteknikk.no .



INFORMASJON TIL TILTAKSHAVER OG S@KER

desember 2017

DRIFTSBYGNINGER | LANDBRUKET

for disse byggene:

Verken samlet bruksareal (BRA)
eller bebygd areal (BYA) kan veere
over 15 m.

Bygningen kan oppfares i en etasje.
Den kan ikke ha kjeller.

Andre mindre byggverk som er
knyttet til drift av jordbruks,
skogbruks- eller reindriftsomrader
SAK10 8§ 4-1 a) gir felgende faringer
for disse byggene:

En enkelt frittiggende bygning pa
bebygd eiendom.

Bygningen kan ikke brukes til
beboelse.

Verken samlet bruksareal (BRA)
eller bebygd areal (BYA) kan veere
over 50 m.

Mgnehgyde kan ikke veere over 4,0m
0g gesimshgyde ikke over 3,0 m.
Disse hgydene males i forhold til
ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bygningen kan oppfares i en etasje.
Den kan ikke ha kjeller.

Bygningen kan plasseres inntil 1,0 m
fra nabogrense og annen bygning pa
eiendommen.

Den ma ikke plasseres over ledninge
i grunnen.

Mindre tilbygg til driftsbygning

Jf SAK10 § 4-1 b)

Som ikke inneholder rom til varig
opphold eller beboelse

0g
* Verken samlet bruksareal (BRA)
eller bebyad areal (BYA) er over
15 m2.

Tilbygget ma plasseres minst 4,0 m fr
nabogrense. (Annen avstand kan vaer
bestemt i arealplanNB! Unntak fra
saknadsplikten gjelder ikke pabygg.
Pabygg ma sakes om etter pbl § 20-3.

Swgknad ma innsendes av et foretak som

har kvalifikasjoner som ansvarlig sgker.

=

® D

heller ikke komme i strid med annet regelverk (8&$0 §6-
2).

Far du begynner a bygge anbefaler vi at du infoemer
naboene dine.

Nar du er ferdig med a bygge ma du informere komenum
hva du har bygget og hvor det er plassert pa eranum.
Dette for at kommunen skal kunne oppdatere kart- og
matrikkeldata. (Matrikkelen er landets offisielle
eiendomsregister.)

Mer informasjon om hva du ma undersgke og hvem&u m
kontakte far du eventuelt kan bygge uten & sgkefidu i
informasjonsarke«Hva ma veere i orden for at du skal kun
bygge garasje eller sma tilbygge uten a sgke.»

Eksempel pa hvordan méle mgne- og gesimshgyde:
Flere maleregler, og utdypend
forklaring til disse, finner du i
en veileder som heter
H-2300 B Grad av utnytting -
Beregnings- og maleregler,
utgitt av Kommunal- og

Planert terreng

! /] wanehay

Gjennomsnittig _
planertterreng

Den ligger fritt tilgjengelig pa
internett.

moderniseringsdepartementet.

ne

D

ByggSak

Dersom du skal bygge driftsbygning som er sgknd@diplanbefaler vi at du sender elektronisk sgknad
giennom ByggSwgk-bygning (www.byggsok.no). Systeenagratis og nettbasert, og du far veiledning

om utfyllingen underveis. Ved a bruke ByggSek farsdmtidig en bedre kvalitetskontroll av sgknaden.

Mange kommuner har redusert gebyr for sgknadeemtisvia ByggSak.
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2. Sgknadspliktige tiltak som du som tiltakshaver karnveere ansvarlig for selv etter_plan- og
byagningsloven 8 20-4 b) og SAK10 8 3-2:

Hvilke bygg gjelder dette for? Hvem er ansvarlig fo hva?

« Oppfaring, plassering, vesentlig | Seknaden kan innsendes av deg selv_ som tiltakshaver
endring, vesentlig reparasjon,
riving av eller bruksendring til
driftsbygning inntil 1000m?
bruksareal (BRA).

Du er ansvarlig for at tiltaket falger bestemmeéseplan-
0g bygningsloven med tilhgrende forskrifter, arkaipr
som kommuneplanens arealdel og reguleringsplaandge

tillatelser.
) 'tI)'iIby_gg ul dri[ftfblygninglr_)nal dert Avstand til eiendomsgrense skal vaere minst 4 mmedre
ygningens totale areal inkludert |, 0o Lo Gk ar at du bvaaer neermere.
tilbygget ikke overstiger 1000 M | o)qr unen goax| u bygg

bruksareal (BRA).  Du har skriftlig samtykke fra nabo til & bygge naere

« Ett enkelt tilbygg pa inntil 50 m? til | Annen avstand kan veere bestemt i arealplan, som for
driftsbygning ogsa om det totale | eksempel kommuneplanens arealdel eller reguleriagsp
bruksareal (BRA) overstiger
1000nt.

Kommunen kan fgre tilsyn og be om at du blant annet
dokumenterer hvordan kravene i byggteknisk forgkrif
(TEK17) er ivaretatt.

Sgknaden skal innsendesett eksemplal. | falge SAK10 § £-4 skal den inneholdk:

Sgknadsblankett nr. 5153*

Kvittering for nabovarsel og Opplysninger gitt i nabovarsel. Naboer og gjenboere skal varsles. rB55ig 5156
Dersom det sgkes om dispensasjon, skal det vaesleskilt om dette. Sgknaden kan ikke sendes tihkamen for frist for nabomerknader
er utlgpt. Du finner mer informasjon i informasjanieet«Nabovarsel —innhold og varslingsmater».

Eventuelle merknader fra naboermed redegjarelse for hvordan disse eventuelt en¢asyn til.

Situasjonsplan med bygget inntegnet i malestokk.Kartgrunnlag méevae nyere dato og bestilles hos kommunen. Diefinmer
informasjon i informasjonsarkesSituasjonsplan — hva kreves?»

Tegninger. De skal vaeréagmessig utfagrt og i malestokk, f. eks. 1:100.Aiagene skal vise snitt, fasader og plan av afisjet, samt
dokumentasjon av estetisk tilpasning. Byggets hdtafs grunnmur) og forhold til eksisterende ogrftalig terreng skal vises. Du finner
mer informasjon i informasjonsarkeTegninger — hva kreves?»

Erklaering om ansvarsrett for uavhengig kontroll dersom tiltaket er i tiltékasse 2 eller 3 nr. 5181*

Ikke ngdvendig om tiltaket er i tiltaksklasse 1,dmeindre kommunen krever det. (Hvordan fastsdttktklasse finner du informasjon om i

DiBK's veileder om uavhengig kontroll, pkt 30.

Eventuelle uttalelser og avgjgrelser fra andre mynidheter som nevnt i SAK10 § 6-fvegmyndighet etc.)

Eventuelt sgknad om dispensasj6m Er sgknaden avhengig av dispensasjon fra plangigeneller andre
bestemmelser, kreves det begrunnet sgknad ettepplaygningslovens 8§ 19-1. Sgknad om dispensé&gailet generelle avstandskravet
nabogrensen er ikke ngdvendig dersom det foreligigéitlig samtykke fra bergrt. Dette i henholdgian-og bygningslovens § 29-4 og

teknisk forskrift (TEK17) § 6-4. Du finner mer infoasjon i informasjonsarkeDispensasjon».

" Ikke aktuelt som eget vedlegg ved bruk av Bygg$arkiriy.
De 4-sifrede numrene i tabellen viser til blankettimeret for byggesaksblanketten som du finner pgkiratet for Byggkvalitet sine sider.

3. Swgknadspliktige tiltak med krav om ansvarlige foretk etter plan- og bygningslovens § 20-3:

Hvilke bygg gjelder dette Hvem er ansvarlig for hva?

for?

Starre driftsbygninger enn de sarBgknad om slike driftsbygninger ma innsendes astéérsom patar
er nevnt i tabell 1 og 2. seg ansvar som ansvarlig sgker.

Swgknaden skal innsendesett eksemplau. | falge SAK10 8 £-4 skal den inneholdk:

Sgknadsblankettinkludert erkleering om ansvarsrett for sgker nr. 5174* og 5175*
Kvittering for nabovarsel og Opplysninger gitt i nabovarsel.Naboer og gjenboere skal varsles. nr. 5155 og 5156

Dersom det sgkes om dispensasjon, skal det vaesleskilt om dette. Sgknaden kan ikke sendes tihkemen far frist for nabomerknader er
utlgpt. Du finner mer informasjon i informasjonsatrkNabovarsel —innhold og varslingsmater».

Eventuelle merknader fra naboermed redegjarelse for hvordan disse eventuelt enéaisyn til.

Situasjonsplan med bygget inntegnet i malestokk. Kartgrunnlag @efievav nyere dato og bestilles hos kommunen. Derfimer
informasjon i informasjonsarkesSituasjonsplan — hva kreves?»

Tegninger. De skal veerdagmessig utfart og i malestokk, f. eks. 1:100.rlirgene skal vise snitt, fasader og alle etasjnts
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dokumentasjon av estetisk tilpasning. Byggets hgyafp grunnmur) og forhold til eksisterende ogrtiig terreng skal vises. Du finner mer
informasjon i informasjonsarkeflegninger — hva kreves?»

Gjennomfgringsplan med oversikt over ansvarsomrader inndelt i godkjegsomrader nr. 5185¢
og etter tiltaksklasser, kontrollomrader, ansvarfigretak og gjennomfaring av oppgavene.
Erklaering om ansvarsrett for prosjekterende, utfgrende og eventuelt korgretide. nr. 5181*

Eventuelle uttalelser og avgjgrelser fra andre myniggheter som nevnt i SAK10 § 6-vegmyndighet etc.)

Eventuelt sgknad om dispensasjo*m Er sgknaden avhengig av dispensasjon fra plangigeneller andre

bestemmelser, kreves det begrunnet sgknad ettepglaygningslovens 8§ 19-1. Sgknad om dispenségatet generelle avstandskravet til
nabogrensen er ikke ngdvendig dersom det foreligjgeitlig samtykke fra bergrt nabo. Dette i herthtil plan-og bygningslovens § 29-4 og
byggeteknisk forskrift (TEK17). Du finner mer imfoasjon i informasjonsarkeDispensasjon».

" Ikke aktuelt som eget vedlegg ved bruk av Bygg$arkiriy.
De 4-sifrede numrene i tabellen viser til blankettimeret for byggesaksblanketten som du finner pgkiratet for Byggkvalitet sine sider.

Nar kan du begynne & bygge?

Om det du skal bygge ikke er sgknadspliktig, kamegynne & bygge med en gang du har avklart at
vilkarene for unntak for sgknadsplikt er oppfylu Bnner relevant informasjon i informasjonsarkets
heter«Hva som ma vaere i orden for at du skal kunne bygagasjer eller sma tilbygg uten & sagke».

Om det du skal bygge er sgknadspliktig kan du begynbygge tre uker etter at sgknaden er mottatt av

kommunen hvis falgende vilkar er oppfylt etter plag bygningslovens § 21-7:

» Sgknaden er komplett, det vil si at den innehoddlangdvendig informasjon

* Oppfering av bygget er i samsvar med bestemmeittéreder i medhold av pbl (er i samsvar med
arealplan eller dispensasjon er innhentet pa fathan

» Det er ikke ngdvendig med ytterligere tillatelsansykke eller uttalelse fra annen myndighet etter
SAK10 § 6-2.

« At det ikke foreligger nabomerknad@r.

* Kommunen har ikke gitt deg beskjed om forlengesbakandlingsfrist etter SAK10 87-3.

*) Dette vilkaret gjelder ikke dersom tiltaket diksat du som tiltakshaver kan sgke selv uten &éansvarlige foretak. Se
tabell 2 og pbl § 21-7 tredje ledd

Er ikke disse vilkarene oppfylt, ma du vente mdaygge til du har fatt skriftlig tillatelse fra kommen.
Kommunen har da en frist pa 12 uker til & gi desy s8e pbl § 21-7.

Nar du har sgkt om og fatt tillatelse kan du ikke & i bruk driftsbygningen far du har fatt
ferdigattest, eventuelt midlertidig brukstillatelse.
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